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 1جىفُر الخيام اللضائُت الصادزة بالخػىٍض في ئظاز دغاوي هصع الملىُت

 الصػىباث اللاهىهُت والحلىٌ الػملُت

Implementation of judicial rulings issued for compensation in the context of 

expropriation lawsuits Legal challenges and practical solutions 

 خمُد بازج

ػت جخصص الفله الملازن باللاهىن   دهخىز في الشسَ

ػت بفاض  المغسب -حامػت طُدي محمد بً غبد الله ولُت الشسَ

 

 ملخص

نزع ملكية  إطار دعاوى بالتعويض بُوالقرارات القضائية الصادرة  والأحكاـتافيذ الأوامر تروـ هذه الدرابة معاب١ة إشكالية         
حيث تتضمن بُ ماطوقها الأمر بالإذف بٕيازة العقار واب٢كم باقل اب٤لكية مقابل تعويض مادي تؤديه الإدارة نازع ، من أجل اب٤افعة العامة

فيذ تلك الأوامر أو الأحكاـ القضائية بُ شقها اب٤تعلق بالتخلي عن العقار، اب٤لكية لصاحب العقار أو اب٢ق العيبِ اب٤ازوعة ملكيته، فيتم تا
لعقار، وبٛكبْ الإدارة نازعة اب٤لكية من حيازته ونقل ملكيته بُ اب٠ها، بُ حبْ تتعذر عملية التافيذ بُ الشق اب٤تعلق بأداء التعويض ب٤الك ا

ياها وداخل أجل معقوؿ، ب٩ا يستدعي القياـ بإجراءات عملية من أجل ب٘اوز ومرد ذلك وجود صعوبات قانونية تعبَض عملية التافيذ بُ ح
وتدليل هذه الصعوبات، هذه الإجراءات تعتبر بٗثابة حلوؿ عملية، وهي بٚتلف من حيث نوعها والطرؼ اب٤وكوؿ إليه مةاشرتها  )نازع 

 .هذه الدرابة التطرؽ إليه والإجابة عاه تهدؼ ما ذاهاب٤لكية أو اب٤ازوعة ملكيته( تةعا لطةيعة الصعوبة القانونية اب٤طروحة، 

Summary 

This study aims to address the issue of implementing orders, rulings, and judicial 

decisions related to compensation within the context of expropriation for public 

benefit. These decisions typically include an order to permit the seizure of the 

property and a ruling to transfer ownership in exchange for monetary compensation 

paid by the expropriating authority to the property owner or the holder of the 

expropriated rights. While these orders or judicial rulings are executed in terms of 
                                                           

ية، وبإلقاء نظرة على بعض اب٤راجع البٍ تااولت اب٤وضوع، أجد أف اب٤تعلق بازع اب٤لكية، يلبحظ أف اب٤شرع بٓ يقم بتعريف نزع اب٤لك 81.7بالرجوع للقانوف رقم  1
ملوؾ للؤفراد إبٔ اب٤لكية هااؾ من عرفها بكونها: "إجراء يرمي إبٔ إرغاـ اب٤الك على التاازؿ على العقار الذي بٛلكه مقابل تعويض عادي، أي نقل اب٤اؿ اب٣اص اب٤

إلا بشروطه"، وهااؾ من ذهب إبٔ تعريفها بأنها: "إجراء إداري يقصد به نزع ماؿ قهرا عن مالكه بوابطة  العامة للشعب، ب٩ا يغل يد الدولة عن التصرؼ فيه
ص عاـ، بقصد الإدارة لتخصيصه للافع العاـ مقابل تعويض عادؿ"، ويقصد بها كذلك "عملية يتم بٗقتضاها نقل ملكية عقارية ب٩لوكة لأحد الأفراد إبٔ شخ

، محمد عةد 5، ص 1993يااير  1ويض عادؿ"، )بعد محمد خليل: نزع اب٤لكية للمافعة العامة ببْ الشريعة والقانوف، مطةعة دار السلبـ، ط/اب٤افعة العامة ونظبّ تع
 (.5اللطيف: نزع اب٤لكية للمافعة العامة طةعة دار الاهضة القاهرة، ص 
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vacating the property and allowing the expropriating authority to take possession and 

transfer ownership in its name, the execution of the compensation payment to the 

property owner is often hindered. This difficulty arises from legal obstacles that 

impede timely execution within a reasonable timeframe, necessitating practical 

measures to overcome these challenges. These measures, which vary in type and the 

party responsible for their implementation (the expropriating authority or the 

expropriated owner), are tailored to the specific legal difficulties encountered. This is 

the core focus of this study, aiming to explore and provide answers to these issues. 
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 مقدمة 
يعد تافيذ الأحكاـ القضائية اب٢لقة الأهم، والعمود الفقري الذي يعطي للعدالة مفهومها اب٢قيقي، وبٯعل ب٥ا قيمة لدى         

 اب٤واطابْ بوجه عاـ، واب٤تقاضي بوجه خاص، ذلك أف اب٢كم القضائي إذا بٓ يتم تافيذه يعتبر عدنً اب١دوى، بل إنه ب٦رد لغو بٯرد القضاء
مته وفعاليته، ومن بً فإف وظيفة نظاـ التافيذ، تتمثل بُ إضفاء اب٢ماية على اب٤راكز القانونية الااب٘ة عن هذه الأحكاـ، عن طريق من قي

  1تربٝة ماطوؽ اب٢كم إبٔ الواقع اب٣ارجي ليصةح موافقا له.

ء الإداري بُ مادة نزع اب٤لكية من أجل اب٤افعة وتعتبر الأوامر الابتعجالية والأحكاـ والقرارات القضائية الصادرة عن القضا       
ن العامة، البٍ تقضي بالتعويض الاحتياطي مقابل حيازة العقار، أو بالتعويض التكميلي نظبّ نقل اب٤لكية لفائدة الإدارة نازعة اب٤لكية م

بٍ بٚلق مراكز قانونية للمازوعة ملكيتهم، ويةقى أجل الشروع بُ تشييد اب٤شاريع البٍ تكتسي صةغة اب٤افعة العامة، من اب٤قررات القضائية ال
من الأبٮية بٗكاف تربٝة ماطوقها على أرض الواقع عن طريق التافيذ، بتمكبْ ملبؾ العقارات من التعويضات المحكوـ بها، ب٤ا بُ ذلك من 

 ار والتصرؼ فيه.جبر نسبي للضرر الذي ب٢ق بهم جراء فقدانهم ب٢ق اب٤لكية وحرمانهم من ابتعماؿ وابتغلبؿ العق

غبّ أنه، وعلى الرغم من كوف الأوامر والأحكاـ والقرارات القضائية الصادرة بالتعويض بُ إطار الةت بُ دعاوى نزع اب٤لكية من       
ماربة الأجل اب٤افعة العامة من طرؼ القضاء الإداري الابتعجابٕ أو قضاء اب٤وضوع تكتسي اب٢جية القضائية، والصةغة الاهائية، بواء بٗ

طرؽ الطعن، أو بفوات أجل هذه الطعوف وثةوت عدـ ب٩اربتها، إلا أنه يتعذر أحيانا تافيذها بتمكبْ اب٤ازوعة ملكيته من التعويضات 
اب٤ستحقة وذلك بالاظر لوجود صعوبات قانونية بٙوؿ دوف ذلك، الأمر الذي يتطلب مةاشرة حلوؿ عملية بواء من طرؼ نازع اب٤لكية أو 

 ازوعة ملكيته من أجل ب٘اوز  الإكراهات اب٤طروحة.      من طرؼ اب٤

 أهمُت المىضىع 

يكتسي موضوع "تافيذ الأحكاـ القضائية الصادرة بُ إطار دعاوى نزع اب٤لكية الصعوبات القانونية واب٢لوؿ العملية" أبٮية          
يذ الأوامر الابتعجالية والأحكاـ والقرارات القاضية بالتعويض بُ نظرية، تتجلى بُ معرفة القواعد والاصوص القانونية البٍ تؤطر عملية تاف

 اب٤تعلق بازع اب٤لكية من أجل اب٤افعة العامة والاحتلبؿ اب٤ؤقت.  81.07القانوف رقم 

ة بُ كما تبرز كذلك هذه الأبٮية بُ اب١انب العملي، الذي يظهر بالأباس بُ معرفة كيفية تعامل اب١هات الإدارية اب٤تدخل         
لبٍ عملية التافيذ مع الأحكاـ والقرارات القضائية الصادرة بالتعويض، بيما الإدارة نازعة اب٤لكية، وكذا الوقوؼ على مدى جدية اب٤بررات ا

بٛكياه  تدفع بها من أجل الامتااع على التافيذ، واب٢لوؿ العملية البٍ تسلكها أو تطالب بها اب٤ازوعة ملكيته أو اب٤ستفيد من اب٢كم من أجل
 من التعويضات اب٤ستحقة.

                                                           

 .13H34على الساعة  2023أكتوبر  08اطلع عليه بتاريخ  lkanounia.comwww.eاب٤وقع الإلكبَوني 1 

http://www.elkanounia.com/
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 أهداف البدث

 يرمي الةاحث من وراء معاب١ة هذا اب٤وضوع بلوغ الأهداؼ التالية:      

توجيػػه عاايػػة الةػػاحثبْ واب٤ماربػػبْ القضػػائيبْ والإداريػػبْ، والسػػاهرين علػػى عمليػػة التافيػػذ وعمػػوـ اب٤هتمػػبْ إبٔ أف هاػػاؾ صػػعوبات  -
 تافيذ الأحكاـ القضائية الصادرة بالتعويض بُ إطار دعاوى نزع اب٤لكية. قانونية قد تعيق أحيانا عملية

الوقوؼ على الصعوبات والإكراهات القانونية الػبٍ بٙػوؿ دوف تافيػذ الأحكػاـ القضػائية الصػادرة بالتعػويض بُ دعػاوى نػزع اب٤لكيػة  -
ية الإدارة نازعػة اب٤لكيػة بُ الػدفع بهػا والابػتااد عليهػا كمػبرر من أجل اب٤افعة العامة، وبٙديد طةيعتها القانونية ومعرفػة مػدى جديػة وموضػوع

 لعدـ التافيذ داخل أجل معقوؿ. 

التعرؼ على اب٢لوؿ العملية البٍ يةقى على عاتق الإدارة نازعة اب٤لكية القياـ بها لتجاوز صعوبات تافيذ اب٢كم القاضي بالتعويض،  -
مالك العقار مةاشرتها وابتيفاؤها من أجل بٛكياه من التعويضات اب٤ستحقة، البٍ يفبَض أف  وكذا تلك البٍ يتعبْ على اب٤ازوعة ملكيته، أي

 تكوف مودعة بصادوؽ الإيداع والتدببّ.

 ئشيالُت البدث

تتجلػػى الإشػػكالية الرئيسػػية الػػبٍ يػػروـ هػػذا الةحػػث الإجابػػة عاهػػا بُ مػػا يلػػي: "مػػاهي الصػػعوبات القانونيػػة الػػبٍ بٙػػوؿ دوف تافيػػذ    
اـ القضػػائية الصػػادرة بالتعػػويض بُ إطػػار دعػػاوى نػػزع اب٤لكيػػة؟ ومػػا هػػي اب٢لػػوؿ العمليػػة الكفيلػػة بتجػػاوز إكراهػػات التافيػػذ اب٤طروحػػة، الأحكػػ

 وبالتابٕ بٛكبْ اب٤ازوعة ملكيتهم من التعويضات اب٤ستحقة؟

 اب٣طة التالية.وللئجابة عن الإشكالية اب٤طروحة، بيتم مقاربة موضوع الةحث باعتماد مااهج الةحث و      

 مىهج وخعت البدث

بيتم تااوؿ هذا اب٤وضوع باعتماد اب٤اهج الوصفي التحليلي، الذي يقوـ على عملية تفكيك إشكالية الةحث، عبر تتةع ورصد         
اب٤لكية، وبٙليلها  الاصوص القانونية البٍ تشكل الإطار القانوني لعملية تافيذ الأحكاـ القضائية الصادرة بالتعويض بُ إطار دعاوى نزع

بالاعتماد على شروحات فقهاء القانوف، علبوة على الانفتاح على العمل الإداري ب٤عرفة كيفية تعامله مع الاصوص القانونية والأحكاـ 
 القضائية الصادرة.

 وقد اقتضت طةيعة اب٤وضوع تااوله انطلبقا من مةحثبْ اثابْ على الشكل التابٕ:       

 عوبات القانونية لتافيذ الأحكاـ القضائية الصادرة بالتعويضاب٤ةحث الأوؿ: الص -
 اب٤ةحث الثاني: اب٢لوؿ العملية لتافيذ الأحكاـ القضائية الصادرة بالتعويض -
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ٌ  المبدث  بالخػىٍض الصادزة اللضائُت الخيام لخىفُر اللاهىهُت الصػىباث: الو

، ويتعبْ على من صدرت بُ مواجهته الانصياع 1ن القضاء ملزمة للجميعغبِ عن الةياف أف الأحكاـ الاهائية الصادرة ع           
جل ب٥ا وتافيذها، وب٩ا لا شك فيه أف الأوامر الابتعجالية، والأحكاـ والقرارات الصادرة عن المحاكم الإدارية بُ دعاوى نزع اب٤لكية من أ

كبْ الإدارة الاازعة للملكية من اب٢يازة اب٤ادية والقانونية للعقار، لا تشذ اب٤افعة العامة البٍ تقضي بالتعويض لفائدة اب٤ازوعة مليكته مقابل بٛ
د عن هذه القاعدة، غبّ أنه واعتةارا لكوف عملية نزع اب٤لكية قد تاصب على عقار وضعيته غبّ بليمة، أو تقتضي طةيعته القانونية، والقواع

لتافيذ تعبَضها صعوبات قانونية، ماها ماله ارتةاط بالعقار غبّ المحفظ التشريعية البٍ بٙكمه إخضاعه لإجراء تقبِ خاص، فإف عملية ا
 اب٤تعلق بالتحفيظ العقاري. 14.07)اب٤طلب الأوؿ(، وأخرى ب٥ا صلة بالعقار المحفظ اب٣اضع للقانوف رقم 

: صػىباث الخىفُر المسجبعت بالػلاز غي       لمحفظر االمعلب الوٌ

اب٤افعة العامة قد تطاؿ عقارا غبّ ب٧فظ، وهذه الصفة أو اب٤ركز القانوني لا بٙوؿ دوف ابتفادة من  إف مسطرة نزع اب٤لكية من أجل    
له حق اب٤لكية من التعويضات المحكوـ بها من طرؼ القضاء، مقابل فقد ملكيته، إذا كانت ملكيته ثابتة بٗوجب حجة كتابية مقةولة، البٍ 

روط اب٢يازة اب٤تطلةة قانونا بُ كسب اب٤لكية، غبّ أف عملية التافيذ قد تتعذر أحيانا لوجود غالةا ما تكوف عةارة عن ربم ملكية يثةت ش
صعوبات قانونية بٙوؿ دوف ذلك، تتجلى بالأباس بُ عدـ توفر صاحب العقار على باد اب٤لكية، أو أف الوثائق البٍ بٕوزته غبّ  كافية 

 عقار )ثانيا(. لإثةات اب٤لكية)أولا(، أو لوجود نزاع قضائي حوؿ ال

 أولا: غدم الخىفس غلى طىداث الملىُت أو غدم هفاًتها

ب٩ا ب٘ب الإشارة إليه بُ هذا اب٤قاـ، أف وثائق التعمبّ عادما يتم إعدادها واب٤صادقة عليها، بواء تعلق الأمر بتصاميم التهيئة أو        
البٍ بتحتضن التجهيزات واب٤رافق العمومية اب٤اصوص بُ وثائق التعمبّ  تصاميم الامو، لا يتم الأخذ بعبْ الاعتةار كوف الأوعية العقارية

ب٧فظة أو بُ طور التحفيظ أو غبّ ب٧فظة، لذلك قد بٰدث أف تاصب مسطرة نزع ملكية من أجل إحداث مشروع ذي مافعة عامة على 
عاء اب٤لكية على اب٢يازة اب٤ادية والواقعية للعقار، عقار غبّ ب٧فظ، لا يتوفر مالكه اب٤فبَض على وثائق تثةت ملكيته، وإب٭ا يستاد بُ اد

 وبٰصل أحيانا أف يتوفر على وثائق، لكاها ناقصة عن درجة الاعتةار وغبّ كافية.

فعادما تشرع السلطة الإدارية اب٤خوؿ ب٥ا حق نزع اب٤لكية بُ الةحث العقاري السابق للمرحلة الإدارية من مسطرة نزع اب٤لكية،       
 اب٣روج إبٔ عبْ اب٤كاف، ومعاياة القطعة الأرضية اب٤عاية وضةط حدودها، وما تشتمل عليه من ماشآت وباايات وأغراس، وتقوـ اب٤تمثل بُ

بإجراء بٕث عن مالكها وجوارها، تقوـ بإعداد تصميم ب٘زيئي من طرؼ مهادس طةوغرابُ معتمد يتم من خلبله ضةط الوضعية القانونية 
 .(NON IMMATRICULI) نزع ملكيته، ويشار فيه إبٔ كوف العقار غبّ ب٧فظ والواقعية للعقار اب٤زمع

                                                           
 .3600(، ص 2011يوليوز  30) 1432شعةاف  28مكرر الصادرة بتاريخ  5964من الدبتور اب٤غربي، اب١ريدة الرب٠ية عدد  126الفصل   1
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وبالاظر لكوف القطعة الأرضية اب٤عاية اب٤خصصة لاحتضاف التجهيز العمومي مالكها معروؼ، فيتم بُ بادئ الأمر مرابلته من        
 ر، على أباس أف يتم اقتااء عقاره باب٤راضاة.طرؼ الإدارة صاحةة اب٤شروع من أجل الإدلاء بالربوـ البٍ تثةت ملكيته للعقا

غبّ أنه إذا بٓ يدؿ بأصوؿ التملك، أو كانت الوثائق البٍ يتوفر عليها غبّ كافية لإثةات اب٤لكية، فإنه يتم اللجوء إبٔ مسطرة نزع      
بُ اب٤رحلة الإدارية من اب٤سطرة، بٍ بعد ذلك يتم اب٤لكية من أجل نقل ملكية العقار إبٔ الإدارة طالةة الاقتااء، وبُ هذا الإطار يتم الشروع 

ة اب٤رور للمرحلة القضائية، وذلك بتقدنً دعوى ابتعجالية من أجل الإذف باب٢يازة مقابل التعويض الاحتياطي اب٤قبَح من طرؼ الإدارة نازع
 اب٤لكية ودعوى بُ اب٤وضوع من أجل اب٢كم باقل اب٤لكية نظبّ تعويض نهائي.

ذا الصدد، وبعد صدور الأمر الابتعجابٕ بأداء التعويض الاحتياطي مقابل الإذف باب٢يازة، يتم الشروع بُ عملية وبُ ه        
التافيذ من طرؼ الإدارة الاازعة للملكية، وذلك بتجديد الدعوة للمستفيد من الأمر من أجل الادلاء بسادات التملك، بغية بٛكياه من 

دـ إدلائه بها، أو كونها غبّ كافية حسب السلطة التقديرية للئدارة بٰوؿ دوف التافيذ اب٤ةاشر للؤمر التعويضات المحكوـ بها، غبّ أف ع
 الصادر، وبُ هذا الإطار يلجأ نازع اب٤لكية إبٔ إيداع مةالغ التعويض بصادوؽ الإيداع والتدببّ.

الصعوبات القانونية البٍ تقف حجرة عثرة دوف تافيذ  فعدـ التوفر على السادات اب٤ثةتة للملكية أو عدـ كفايتها، يعد من          
اب٢كم القاضي بالتعويض بُ إطار دعاوى نزع اب٤لكية من أجل اب٤افعة العامة، وتكمن هذه الصعوبة، بُ كوف غياب الوثائق أو نقصانها 

لإدارة نازعة اب٤لكية كثرة الشكايات لدى اب٤دعى عليه )اب٤ازوعة ملكيته( هو مظاة لوجود مالك آخر للعقار، وبالتابٕ لكي تتفادى ا
واب٤طالةات بالتعويض من طرؼ أشخاص آخرين أو جهات أخرى، فإنها بٛتاع عن التافيذ اب٤ةاشر بتحويل التعويضات المحكوـ بها 

ك بُ انتظار زواؿ باب٢سابات الةاكية للمازوعة ملكيتهم أو من ياوب عاها، وتلجأ بدؿ ذلك لآلية الإيداع بصادوؽ الإيداع والتدببّ، وذل
 موانع التافيذ.  

 ثاهُا: وحىد هصاع كضائي خىٌ الػلاز      

يقصد بالازاع أو اب٣صومة القضائية، اب٣لبؼ الااشئ ببْ شخصبْ أو أكثر أيا كاف ب٧ل الازاع والذي يبَتب عاه ابتعماؿ         
ب٢قوؽ البٍ بٰميها القانوف، حيث تتجسد اب٣صومة بُ بٝلة من الفرد للدعوى البٍ أقرها القانوف من أجل اب٤طالةة القضائية بٕق من ا

 .1الإجراءات، والأصل فيها انتهاؤها بٕكم فاصل بُ موضوعها

ويعتبر الازاع حوؿ ابتحقاؽ ملكية عقار موضوع نزع اب٤لكية من أجل اب٤افعة العامة، أحد الصعوبات القانونية البٍ يبَتب عاها       
جابٕ، أو اب٢كم القضائي الصادر بالتعويض لفائدة اب٤ازوعة ملكيته، ومرد ذلك أف ملكية العقار غبّ ثابتة لوجود عدـ تافيذ الأمر الابتع

 دعوى قضائية ب٧لها اب٤طالةة بالعقار وادعاء ملكيته من طرؼ شخصبْ أو أشخاص متعددين.

                                                           
 دقيقة بتصرؼ. 11h17على الساعة  2024أكتوبر  01اطلع عليه بتاريخ  makkahnewspaper.comاب٤وقع الإلكبَوني   1
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س عن الازاع اب٤عروض أماـ القضاء اب٤قدـ من طرؼ لذلك وبالاظر لعدـ بلبمة الوضعية القانونية للعقار، الااب٘ة بالأبا        
الأشخاص الذي عرفوا بأنفسهم خلبؿ مرحلة الةحث الإداري أو تدخلوا بُ دعوى نزع اب٤لكية، فإف التعويض اب٤ؤقت المحكوـ به بٗوجب 

ه بصادوؽ الإيداع والتدببّ، ويةقى الأمر الابتعجابٕ الآذف باب٢يازة، أو التعويض التكميلي الصادر بُ إطار دعوى اب٤وضوع، يتم إيداع
 مودعا إبٔ حبْ إدلاء أحد اب٤عايبْ برفع يد صحيح ومقةوؿ.

وب٩ا ب٘ب الإشارة إليه بُ هذا اب٤قاـ، أف العقار غبّ المحفظ، أو الذي بُ طور التحفيظ موضوع تعرضات أحيلت على القضاء       
اب٤لكية، ويظل العقار المحفظ بٗاأى عن ذلك، نظرا للقوة التطهبّية البٍ من أجل الةت فيها، يةقى اب٤رتع اب٣صب لدعاوى ابتحقاؽ 

يكتسيها الربم العقاري، لذلك فصعوبة تافيذ اب٢كم القاضي بالتعويض اب٤رتةطة بٗلكية العقار لا بٲكن تصورها بٖصوص العقار موضوع 
 ربم عقاري، لوضوح وضعيته القانونية من حث اب٤ساحة واب٤لبؾ واب٢دود. 

 علب الثاوي: صػىباث الخىفُر المسجبعت بالػلاز المحفظالم

إزاء صعوبات التافيذ اب٤رتةطة بالعقار غبّ المحفظ، هااؾ إكراهات قانونية بٙوؿ دوف إنتاج الأمر الابتعجابٕ أو القرار          
، لعل من أبرزها تلك اب٤تعلقة بالعقار المحفظ أو القضائي الصادر بالتعويض لآثاره، اب٤تمثلة بُ أداء اب٤ستحقات اب٤الية للمازوعة ملكيتهم

 الذي بُ طور التحفيظ الذي تثقله بٙملبت عقارية )أولا(، أو الذي يتوقف نقل ملكيته لفائدة الإدارة نازعة اب٤لكية على إعداد ملف تقبِ
، فضلب على أنه قد بٰدث أف يتم الشروع بُ من أجل ابتخراج اب١زء موضوع نزع اب٤لكية من اب٤ساحة الكلية للربم العقاري الأـ )ثانيا(

مسطرة نزع اب٤لكية من أجل تسوية وضعية عقار بٰتضن اب٤شروع، فيتةبْ بعد صدور الأحكاـ والقرارات القاضية بالتعويض، أف اب٤عبِ 
 التافيذ )ثالثا(. بالأمر رفع دعوى اعتداء مادي بُ مواجهة الإدارة المحتلة للعقار، الأمر الذي تتخذه الإدارة ذريعة لعدـ

ت جثلل الػلاز  1أولا: وحىد جدملاث غلازٍ

من اب٤سلم به أف العقارات المحفظة بٛتاز عن العقارات غبّ المحفظة بُ كونها تعد ضمانة فعالة للحصوؿ على القروض اب٤الية، ب٤ا        
بصفة عامة واب٤قرضبْ على وجه اب٣صوص، الذين يعتبروف  ب٥ا من أبٮية بُ ابتقرار اب٤عاملبت العقارية، وخلق الثقة لدى بٝيع اب٤تعاملبْ

 العقار المحفظ هو الضمانة الوحيدة لاببَداد أمواب٥م، لأف السجل العقاري يعتبر بٗثابة اب٢الة اب٤دنية للعقار.

                                                           
اب٤تعلق باب٤دونة،  39.08تااوؿ اب٤شرع اب٤غربي اب٢قوؽ العياية والتحملبت العقارية ضمن القسم الأوؿ والقسم الثاني من الكتاب الأوؿ من القانوف رقم   1

أنواعه وتقسيماته، لكاه بٓ يتطرؽ لتعريف التحملبت العقارية، واب٤لبحظ من خلبؿ الاطلبع على فصوؿ ومواد هذا القانوف أف اب٤شرع عرؼ اب٢ق العيبِ وقدـ 
بٕيث بٓ يعثر بُ ما بً الاطلبع والفرؽ بياها وببْ اب٢قوؽ العياية، وهي نفس اب٤لبحظة البٍ بٲكن بٛتد إبٔ العديد من الةاحثبْ الذين تااولوا بالدرابة هذا اب٤وضوع، 

 قوؽ العياية والتحملبت العقارية.اب٢عليه من أبٕاث بُ هذا الةاب على أحد ميز ببْ 
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باكي، كل ما بُ  لذلك، فاب٤الك للعقار المحفظ، الذي بٕاجة إبٔ مةلغ مابٕ من أجل الابتثمار يسهل عليه اب٢صوؿ على قرض     
الذي  الأمر أف يتقدـ إبٔ اب٤ؤبسة الةاكية، ويعبر عن رغةته بُ الاقبَاض ويثةت القدرة على الأداء، ويدبٕ ب٥ا بشهادة عقارية للربم العقاري

 يتم تقييده بالسجل العقاري للعقار اب٤عبِ. 1بٲلكه، وبعد توافق الإرادتبْ يتم إبراـ عقد قرض مضموف برهن رب٠ي

وبُ حاؿ امتااع أو تراخي اب٤دين عن أداء أقساط القرض، يلجأ الدائن اب٤قرض إبٔ إيقاع حجز بٙفظي أو تافيذي على عقار         
توجد  اب٤الك، لابتيفاء دياه من بٜن العقار، لأف أمواؿ اب٤دين تعتبر ضمانا عاما لدائايه ويوزع بٜاها عليهم باسةة دين كل واحد ماهم ما بٓ

 .2قانونية للؤولوية"بياهم أبةاب 

بالربم العقاري اب٤عبِ، لغل يد اب٤دين عن  4أو اب٢جز التافيذي 3وعلى غرار الرهن الرب٠ي، يتم كذلك تقييد اب٢جز التحفظي          
 التصرؼ بُ العقار واب٢يلولة دوف تفويته.

عقارية البٍ تتثقل العقار وبٙوؿ دوف صرؼ ويعتبر الرهن الرب٠ي، واب٢جز التحفظي واب٢جز التافيذي، من التحملبت ال       
 التعويضات المحكوـ بها بُ إطار نزع اب٤لكية.

فالرهن الرب٠ي اب٤قيد على العقار الذي طالته مسطرة نزع اب٤لكية، يعد من ببْ الأبةاب البٍ تعطي الأولوية للدائن اب٤رتهن            
كما أف اب٢جز التحفظي والتافيذي اب٤قيدين على الربم العقاري للعقار المحفظ دليل على بُ ابتيفاء دياه من بٜن اب٤لك اب٤رهوف بعد بيعه،   

بُ مديونية مالكه، وعلى هذا الأباس فإف من شأف تافيذ الأوامر الابتعجالية، والأحكاـ والقرارات القضائية الصادرة بُ إطار نزع اب٤لكية 
زوعة ملكيتهم، أي اب٤ديابْ الراهابْ أو المحجوز على عقاراتهم أف يفرغ الرهن الرب٠ي اب٤قيد الشق اب٤تعلق بالتعويض لفائدة ملبؾ العقارات اب٤ا

على العقار باعتةاره ضمانة عياية للوفاء بالدين من ب٧تواه، وأف ياقص من الضمانات اب٤ماوحة للمديابْ بصفة عامة لابتيفاء ديونهم من 
 العقارات موضوع اب٢جز التحفظي أو التافيذي.

                                                           
 ." من ـ ح ع يعرؼ الرهن الرب٠ي على أنه: "حق عيبِ تةعي يتقرر على ملك ب٧فظ أو بُ طور التحفيظ وبٱصص لضماف أداء دين 165اب٤ادة حسب  1
 من قانوف الالتزامات والعقود. 1241الفصل   2
من ؽ.ـ.ـ، إلا أنه بٓ يقم بإعطاء تعريف له، ولسد هذا الفراغ التشريعي تدخل الفقه،  458إبٔ  452عابِ اب٤شرع اب٤غربي اب٢جز التحفظي بُ الفصوؿ من   3

"إجراء بٲاح للدائن الذي بٱشى من مدياه أف يفوت الأملبؾ البٍ بٲارس عليها حقه بُ الضماف العاـ بهدؼ المحافظة  :حيث عرفه محمد بن اب٢اج السلمي بكونه
"وضع أمواؿ اب٤دين بٙت يد القضاء وغل يده عن التصرؼ فيها تصرفا يضر بٗصابّ دائايه، بٛهيدا لازع  :رفه عةد العزيز توفيق بأنهعلى حق الدائاية هذا، وع

ريع العقاري، محمد بن اب٢اج السلمي: التقييد الاحتياطي بُ التش )ملكيتها ب٤صلحة هؤلاء الآخرين وابتيفاء حقوقهم من بٜاها إذا بٓ يؤد اب٤دين ما عليه من ديوف 
، مطةعة 1998، عةد العزيز توفيق: شرح قانوف اب٤سطرة اب٤دنية والتاظيم القضائي اب١زء الثاني 11، ص 2002مطةعة دار القلم للطةاعة والاشر والتوزيع، الرباط 

 (.299الاجاح اب١ديدة، الدار الةيضاء، ص 
ا ب٩لوكا للمدين، وذلك من أجل بيعه وابتيفاء حقه من بٜن الةيع، وتسري إجراءات هذا اب٢جز يعرؼ اب٢جز التافيذي بأنه: "وضع الدائن بٙت يد القضاء عقار  4

 اب٤واد اب٤دنية على العقارات بواء كانت عقارات بطةيعتها أو عقارات بالتخصيص"، )أبٞد السيد صاوي وأبامة روبي وعةد العزيز الروبي: التافيذ اب١بري بُ
 (. 303، ص 2005القاهرة،  والتجارية، دار الاهضة العربية
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لذلك، فإف السلطة الاازعة للملكية تقوـ عقب صدور اب٤قررات القضائية بإيداع التعويضات المحكوـ بها بصادوؽ الإيداع      
والتدببّ، وذلك لوجود بٙمل عقاري يثقل العقار، الأمر الذي بٲكن اعتةاره صعوبة قانونية تقف حجرة عثرة دوف الأداء اب٤ةاشر ب٤ةالغ 

 التعويضات.

لإدارة الاازعة للملكية، بعد اطلبعها على الشهادة العقارية للعقار موضوع نزع اب٤لكية، ووقوفها على الرهن الرب٠ي أو فا        
عة اب٢جز التحفظي أو التافيذي اب٤قيد بالربم العقاري، تعمد إبٔ إيداع التعويضات بصادوؽ الإيداع والتدببّ، وتدفع بعد توصلها من اب٤ازو 

يذ بكوف هااؾ صعوبة قانونية بٙوؿ دوف ذلك، تتجلى بُ انصراؼ إرادة اب٤دين إبٔ جعل العقار اب٤ملوؾ له ضمانة ملكيته بطلب التاف
للوفاء بالدين الذي اقبَضه من الدائن اب٤رتهن، أو كوف هااؾ حجز بٙفظي أو تافيذي ضمانة لأداء دين،  لذلك اب١هة الإدارية الاازعة 

ساس بالوبائل الائتمانية للدائن تعمد إبٔ صرؼ الاظر عن التافيذ اب٤ةاشر للتعويضات بٕساب اب٤ازوعة للملكية، وحرصا ماها على عدـ اب٤
ملكيتهم أو من ياوب عاهم، ويزداد هذا اب٢رص شدة كلما تعلق الأمر بٗةلغ دين يعادؿ أو يفوؽ قيمة العقار موضوع الازع اب١بري 

 للملكية.

 مدفظ ثاهُا: هصع ملىُت حصء مً غلاز         

بٖصوص العقار المحفظ، لا تقتصر  إف الصعوبات القانونية البٍ تقف عائقا دوف تافيذ التعويض الصادر بُ مادة نزع اب٤لكية       
اب٤طهر واب٣ابٕ من اب٢قوؽ العياية والتحملبت العقارية، ويبرز هذا  على وجود بٙملبت تثقل العقار، بل تتعدى ذلك إبٔ الربم العقاري

الكلية  من الوعاء العقاري للعقار المحفظ، حيث تاصب مسطرة نزع اب٤لكية على مساحة تقل عن اب٤ساحة ذا تعلق الأمر بازع جزءاب٤عطى إ
 .للعقار

على التعويض التكميلي  واب١دير بالذكر بُ هذا اب٤قاـ، أف عدـ التافيذ الااتج عن نزع ملكية جزء من عقار ب٧فظ، يقتصر         
إبٔ التعويض الاحتياطي اب٤قبَح المحكوـ به بٗقتضى الأمر  دعوى نقل اب٤لكية اب٤رفوعة أماـ قضاء اب٤وضوع، ولا بٛتد الصادر بُ إطار

هذا التعويض الأخبّ لا ياازع فيه نازع اب٤لكية، ويقضى به نظبّ التعجيل بتمكبْ الإدارة  اعتةار أف الابتعجابٕ مقابل الإذف باب٢يازة، على
بٗقتضى مربوـ أنه ذو مافعة عامة،  ة والواقعية للعقار، من أجل الشروع بُ إحداث التجهيز أو اب٤رفق العمومي اب٤علناب٢يازة اب٤ادي من

،أو صدور مقرر إعلبف اب٤افعة العامة بدفع التعويض للمازوعة  وبالتابٕ فالسلطة الاازعة للملكية تعمد عقب صدور الأمر الآذف باب٢يازة
التكميلي اب٤بَتب عن الةت بُ دعوى نقل اب٤لكية، وترهن ذلك باقل ملكية العقار بُ اب٠ها،  تافيذ التعويض ملكيته، بُ حبْ بٛتاع عن

كما بيتم التطرؽ إليه  الذي يتوقف على إعداد ملف تقبِ من أجل فصل اب٤ساحة موضوع نزع اب٤لكية من الربم العقاري الأـ، وهو الأمر
 .ملية لتافيذ التعويضبتفصيل بُ اب٤ةحث اب٤تعلق باب٢لوؿ الع

بأحكاـ وقرارات قضائية  وعلى هذا الأباس، فةعد بت المحكمة الإدارية الابتدائية والابتئاافية بُ دعوى التعويض ونطقها        
حوؿ العقار،  غرار باقي صعوبات التافيذ الأخرى الااب٘ة عن نزاع تفوؽ التعويض الاحتياطي اب٤قبَح، فإف الإدارة الاازعة للملكية تعمد على
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إيداع التعويض التكميلي بصادوؽ الإيداع بالتدببّ، لكوف اب٤لكية بٓ تاقل إليها، ويتوقف ذلك على  أو وجود بٙملبت عقارية تثقله إبٔ
الافقة قةل  بٛاع على الإدارة أداء ملف تقبِ للببتخراج، فضلب على أف قانوف المحابةة العمومية وباقي القوانبْ اب٤اظمة لافقات الدولة إعداد

الصادر بُ هذا الإطار يةقى متعذرا، لكونه يعد نفقة بتؤدى من  أداء اب٣دمة، فصرؼ التعويض لفائدة اب٤ازوعة ملكيته بااء على اب٢كم
لاازعة بُ ظل عدـ ابتيفاء اب٣دمة، اب٤تمثلة بُ هذا اب٤قاـ بُ تقييد حكم اب٤لكية بُ ابم الإدارة ا طرؼ الدولة، وبالتابٕ يتعذر بٙقق ذلك

 .للملكية

بٙوؿ دوف تافيذ الأحكاـ  وبالتابٕ، وانطلبقا ب٩ا بةق، بٲكن القوؿ أف نزع ملكية جزء من عقار ب٧فظ يعد صعوبة قانونية         
تعويضات من أجل اب٤افعة العامة، حيث بٛتاع الإدارة عن أداء ال والقرارات القضائية الصادرة بالتعويض التكميلي بُ إطار دعوى نزع اب٤لكية

 إيداعها لدى صادوؽ الإيداع والتدببّ، إبٔ حبْ زواؿ اب٤انع بأيلولة العقار إليها، وتأبيس ربم عقاري لفائدة اب٤ازوعة ملكيتهم، وب٘اح إبٔ
 .مستقل بُ اب٠ها للعقار اب٤ازوع

دوف تافيذ التعويضات المحكوـ بها  ر بٰوؿعلبوة على هذه الصعوبات القانونية اب٤رتةطة بالعقار المحفظ، هااؾ إكراه قانوني آخ         
صدور حكم بتعويض آخر، يتعلق الأمر بُ هذا الإطار بدعوى  بُ مادة نزع اب٤لكية، ناتج عن وجود دعوى قضائية قد يبَتب عاها

 .العقار من طرؼ الإدارة التعويض عن الاعتداء اب٤ادي الذي طاؿ

 يثالثا: هىن الػلاز مىضىع دغىي اغخداء ماد      

اب٤شروعية اب١سيم والظاهر،  يعتبر الاعتداء اب٤ادي تصرفا يصدر عن الإدارة أثااء قيامها باشاط مادي تافيذي ويتسم بعدـ           
اب٤صونة بالدبتور، فهو إذف كل عمل لا صلة له مطلقا بتطةيق نص  لاعتدائه على حق اب٤لكية اب٣اصة أو مسابه بٕرية من اب٢ريات العامة

 1.الصلبحيات اب٤سادة للئدارة و تاظيمي أو حبٌ بإحدىقانوني أ

إحداث اب٤رفق العمومي  على حق اب٤لكية العقارية بُ وضع الإدارة يدها على العقار، وشروعها بُاب٤ادي ويتجلى الاعتداء          
على الإدارات واب٤ؤبسات العمومية البَامي  رظللخواص، بٕيث بٰ خارج الضوابط القانونية البٍ تؤطر عملية بٛلك وحيازة العقارات اب٤ملوكة

باب٢يازة أو  أو ابتصدار قرار قضائي يأذف ،بٙت أي ذريعة كانت دوف اب٢صوؿ على رضى صاحب اب٤لكية، والابتيلبء على عقارات الغبّ
 .نقل اب٤لكية

أوامر ابتعجالية بالإذف  وتستصدر ،كيةبُ هذا الإطار، قد بٰصل أف تةاشر الإدارات واب٤ؤبسات العمومية مسطرة نزع اب٤ل         
الشروع بُ تافيذ اب٤قررات القضائية بُ الشق اب٤تعلق بالتعويض،  باب٢يازة وأحكاـ وقرارات قضائية باقل اب٤لكية مقابل تعويض، غبّ أنه أثااء

                                                           
للئدارة المحلية والتامية، بلسلة مواضيع الساعة،  أماؿ اب٤شربُ: الاعتداء اب٤ادي للئدارة بُ العمل القضائي للمحاكم الإدارية ببْ التطور والبَاجع، المجلة اب٤غربية  1

 .35، ص 2004، طةعة 47عدد 
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 فتعمد بٗجرد العلم ،1قرارات قضائية بذلكبُ إطار الاعتداء اب٤ادي بُ مواجهتها أو بصدور أحكاـ و  يتم تةليغها بٗقالات افتتاحية للتعويض
إطار دعوى الاعتداء اب٤ادي واب٢رماف  بذلك إبٔ الامتااع عن عملية التافيذ، وذلك تفاديا ب٢صوؿ اب٤عبِ على تعويض مزدوج، تعويض بُ

اب٤تعلق  81.07وجب القانوف رقم دعوى الإذف باب٢يازة ونقل اب٤لكية اب٤ؤطرة بٗ من ابتغلبؿ العقار، وتعويض آخر عن نزع اب٤لكية بُ إطار
 .اب٤افعة العامة والاحتلبؿ اب٤ؤقت بازع اب٤لكية من أجل

مطالةة قضائية أخرى أماـ  فكوف العقار الذي صدرت بشأنه أحكاـ وقرارات قضائية بازع اب٤لكية مقابل تعويض، موضوع        
يعد بةةا مانعا  ،الابتغلبؿ بُ إطار دعوى الاعتداء اب٤ادي ب٢رماف منوا ،المحكمة الإدارية من أجل التعويض عن الفقد اب١بري للملكية

اب٤لكية حيث تتذرع الإدارة بكوف اب٤ازوعة ملكيته بيستفيد من تعويضبْ ماديبْ بُ حاؿ بٮت  لتافيذ الأحكاـ بالتعويض بُ دعوى نزع
 .إضافية ؿ كاهل الإدارة نازعة اب٤لكية بٗةالغالذي بيحقق إثراء بلب بةب ب٤الك العقار، وبُ اب٤قابل إثقا الأمر بالتافيذ،

العمومية اب٤خصصة لاقتااء  لذا، فإف الإدارة، وتفاديا ب٢صوؿ اب٤عبِ على تعويضبْ، وحرصا ماها على ترشيد الافقات       
لصادرة بالتعويض بُ إطار الةت بُ والقرارات القضائية ا والأحكاـ غالةا ما بٛتاع عن تافيذ الأوامر ،العقارات، وتلبفيا لأي مساءلة قانونية

 دعوى اعتداء مادي مقامة أماـ القضاء الإداري بٚص نفس العقار، وتعتبر ذلك صعوبة قانونية بٙوؿ دعاوى نزع اب٤لكية إذا كانت هااؾ
 .ات المحكوـ بهاالتعويض اب٤تمثلة بُ بٛكبْ اب٤ازوعة ملكيتهم من، دوف إنتاج أحكاـ التعويض عن نزع اب٤لكية لآثارها القانونية

بقاء هذه الصعوبات  إف الصعوبات القانونية السالفة الذكر تعد عائقا أماـ الإدارة بٲاعها من التافيذ، والأكيد أف ابتمرار          
ـ، لذلك الغاية من اللجوء إبٔ القضاء وابتصدار الأحكا عطلأف يو  ،من شأنه أف يفرغ الأحكاـ والقرارات الصادرة بالتعويض من ب٧تواها

 اب٤ازوعة ملكيتهم من التعويضات المحكوـ بها لابد من مةاشرة بعض اب٢لوؿ العملية للتافيذ، وهو ما ومن أجل تذليل هذه الصعوبات وبٛكبْ
 دعوى نزع اب٤لكية. التطرؽ إليه بُ اب٤ةحث الثاني اب٤عاوف باب٢لوؿ العملية لتافيذ الأحكاـ الصادرة بالتعويض بُ إطار بيتم

 

 دث الثاوي: الحلىٌ الػملُت لخىفُر الخيام اللضائُت الصادزة بالخػىٍضالمب 

إف التعويضات المحكوـ بها بٗوجب مقررات قضائية صدرت بُ إطار دعاوى نزع اب٤لكية من أجل اب٤افعة العامة اب٤قامة من طرؼ       
ن اب٤ازوعة ملكيتهم من الابتفادة ماها، إذا بٓ يتم مةاشرة الإدارات واب٤ؤبسات العامة، بتضل حةيسة صااديق الإيداع والتدببّ ولن يتمك

 الإجراءات العملية الكفيلة بتجاوز صعوبات التافيذ اب٤طروحة أماـ الإدارة، والبٍ تتمسك بها وتدفعها للبمتااع عن التافيذ. 

                                                           
للبعتداءات اب٤ادية اب٤ماربة من طرؼ  الشأف بالاسةة ة اب٤ستولية على العقار غبّ الإدارة نازعة اب٤لكية، كما هوبٲكن تصور هذه اب٢الة الأخبّة إذا كانت الإدار   1

ضدها، بُ حبْ أف مسطرة نزع اب٤لكية من أجل تسوية وضعية العقار يتم مةاشرتها من  وزارة البَبية الوطاية، حيث يتم رفع دعوى التعويض عن الاعتداء اب٤ادي
 .صاحب الصفة بُ رفع دعوى الإذف باب٢يازة ونقل اب٤لكية رية أملبؾ الدولةطرؼ مدي
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دة اب٤ازوعة ملكيتهم، لابد من مةاشرة بعض لذلك، وحبٌ يتسبُ لاازع اب٤لكية تافيذ حكم التعويض بأداء اب٤ةالغ المحكوـ بها لفائ    
ةقى من الإجراءات، البٍ تعد حلولا عملية لتذليل صعوبات التافيذ اب٤طروحة هذه اب٢لوؿ ماها ما له ارتةاط باازع اب٤لكية، أي أف القياـ بها ي

بٗعبُ أف اب٤دعى عليه مالك العقار بُ مسطرة نزع اب٤هاـ اب٤لقاة على عاتق الإدارة )اب٤طلب الأوؿ(، وهااؾ ما له علبقة باب٤ازوعة ملكيته، 
 اب٤لكية يتوجب عليه مةاشرة الإجراء العملي اللبزـ لابتحقاؽ التعويض )اب٤طلب الثاني(. 

: الحلىٌ الػملُت للخىفُر المسجبعت بىاشع الملىُت  المعلب الوٌ

القضائية الصادرة بالتعويض بُ  من تافيذ الأحكاـ والقراراتمن ببْ اب٢لوؿ العملية اب٤تاحة لاازع اب٤لكية من أجل التمكن          
يتعبْ على الإدارة مةاشرته بُ حاؿ عدـ توفر نازع اب٤لكية  التكميلي، الذي هااؾ الإشهار ،إطار دعاوى نزع اب٤لكية من أجل اب٤افعة العامة

 السهر على إعداد اب٤لف التقبِ للتقسيم من أجل ابتخراج إضافة إبٔ ،اب٤ثةتة للملكية )أولا( كفاية الوثائق على بادات التملك أو عدـ
 للعقار المحفظ )ثانيا(. ربم عقاري للعقار اب٤ازوعة ملكيته بُ حاؿ كانت الصعوبة مبَتةة عن نزع جزء من اب٤ساحة الكلية

 أولا: الإشهاز الخىمُلي

ى نزع اب٤لكية بٗقتضى مقررات قضائية حائزة لقوة الشيء من غبّ العدؿ والإنصاؼ ترؾ التعويضات المحكوـ بها بُ إطار دعاو         
مودعة بصادوؽ الإيداع والتدببّ، ب٤ا بُ ذلك من حرماف للمازوعة ملكيتهم من الابتفادة من هذه التعويضات، لذلك فاازع اب٤لكية 

العقار أنها غبّ كافية لإثةات اب٤لكية، أو مطالب بُ حاؿ تةبْ له من خلبؿ درابة وثائق التملك البٍ يستاد عليها اب٤دعى عليه بُ ملكية 
تفتقد لةعض الشروط الشكلية أو اب٤وضوعية اب٤تطلةة بُ بٙرير أصل التملك، أف يقوـ بعد القياـ بعملية إيداع التعويضات بٗةاشرة إشهار 

غبّ أنه إذا بٓ يعرؼ لعامة بقوله: "اب٤تعلق بازع اب٤لكية من أجل اب٤افعة ا 81.7من القانوف رقم  30تكميلي، وهذا ما نص عليه الفصل 
 .وجب إيداع التعويضات اب٤ستحقة لدى صادوؽ الإيداع والتدببّ ذوو اب٢قوؽ بأنفسهم

اب٢الة يعمل نازع اب٤لكية  ويتخذ نفس الإجراء إذا بٓ يدؿ بالوثائق اب٤ثةتة للملكية أو كانت هذه الوثائق غبّ كافية، وبُ هذه        
اب٤عايتبْ بالأمر تعرؼ بالعقارات وبأب٠اء الأشخاص اب٤ظاوف أنهم ذوو  كتب اب١ماعة والمحافظة على الأملبؾ العقاريةعلى تعليق إعلبنات بٗ

أنهم  تعرض خلبؿ أجل بتة أشهر ابتداء من تاريخ هذا التعليق فإف التعويضات تدفع إبٔ الأشخاص اب٤ظاوف اب٢قوؽ، وإذا بٓ يقدـ أي
اب٤ستفيد الاهائي من التعويض أو إبٔ أف  ض يةقى التعويض مودعا إبٔ أف يصدر قرار قضائي بتعيبْذوو اب٢قوؽ، وبُ حالة حدوث تعر 

 .1"ومقةوؿ عن التعرض اب٤قدـ يدبٕ الأشخاص اب٤ظاوف أنهم ذوو اب٢قوؽ برفع يد صحيح

اب٤ودع بصادوؽ  تعويضاتيتةبْ أف الإشهار التكميلي يعد من اب٢لوؿ العملية للئفراج عن ال ،فمن خلبؿ هذا الفصل         
واب٤عبْ للقطعة  ،نظرا لأف اب٤ربوـ اب٤علن للمافعة العامة الإيداع والتدببّ ورفع اليد عاها، واب١دير بالإشارة أف هذا الإشهار ب٠ي بالتكميلي،

                                                           
يونيه  15) 1403رمضاف  3بتاريخ  3685اب٤تعلق بازع اب٤لكية من أجل اب٤افعة العامة والاحتلبؿ اب٤ؤقت، اب١ريدة الرب٠ية عدد  81.07القانوف رقم   1

 .980(، ص 1983
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لكية، ليتسبُ لكل من قد خضعا لإشهار أبابي خلبؿ اب٤رحلة الإدارية من مسطرة نزع اب٤ موضوع نزع اب٤لكية، وكذا التصميم التجزيئي
البَابية باب٤عاية فهذا  ويدوف ملبحظاته بدفبَ اب٤لبحظات والتصربٰات اب٤ودع باب١ماعة ،على ذات العقار أف يعرؼ بافسه يدعي حق

 .اب٤بَتةة على العقار موضوع نزع اب٤لكية الإشهار يعد ضمانة للمازوعة ملكيتهم وللؤغيار للتعريف بأنفسهم وبٕقوقهم

نازع اب٤لكية بالقياـ بإشهار  30دة بُ الضمانات اب٤ماوحة للمازوعة ملكيتهم وللؤغيار، فقد ألزـ اب٤شرع من خلبؿ الفصلوزيا     
وذلك ليتسبُ لكل من يدعي حقا على العقار موضوع اب٢كم  تكميلي يعرؼ بالعقارات وبأب٠اء الأشخاص اب٤ظاوف أنهم ذوو اب٢قوؽ،

 .بتعويضات التعرض على صرفها

وبأب٠اء الأشخاص اب٤ظاوف أنهم  يعرؼ بالعقار اب٤ازوعة ملكيته ،وتتم هذه العملية عن طريق إعداد نازع اب٤لكية لإعلبف للعموـ       
والتصربٰات للجماعة البَابية البٍ يقع بدائرة نفوذها العقار، وكذا  ذوو اب٢قوؽ ومةلغ التعويض اب٤ودع، بٍ إرباله رفقة دفبَ للملبحظات

 .العقارية التابعة لافوذها العقار من أجل إشهار الإعلبف بٗقرها خة من الإعلبف للمحافظةتوجيه نس

تعرض خلبؿ اب٤دة اب٤ذكورة  أشهر تةتدأ من تاريخ التعليق، وإذا بٓ يقدـ أي 6الإعلبف معلقا بُ  اوبٙدد اب٤دة البٍ يةقى فيه          
بٲكن القوؿ أف عملية الإشهار التكميلي تعد من اب٢لوؿ العملية  و اب٢قوؽ، وبالتابٕفإف التعويضات تدفع إبٔ الأشخاص اب٤ظاوف أنهم ذو 

والأحكاـ والقرارات  ،القياـ بها من أجل تافيذ الأوامر الابتعجالية القاضية بالتعويض الاحتياطي البٍ يقع على عاتق الإدارة نازعة اب٤لكية
والتعرضات اب٤ودع  لى الإدارة اب٤طلوبة بُ التافيذ بعد التوصل بدفبَ اب٤لبحظاتالصادرة بالتعويض التكميلي، حيث يتعبْ ع القضائية

إب٪از قرار لرفع اليد عن التعويض اب٤ودع، بٍ  ،التعويضات بٗكاتب اب١ماعة، والتحقق من عدـ تضماه أي ملبحظة أو تعرض على صرؼ
جل دفع التعويضات المحكوـ بها بُ حساب اب٤ازوعة ملكيته أو من صادوؽ الإيداع والتدببّ من أ توجيهه رفقة ملف الإشهار التكميلي إبٔ

 .عاه بوكالة صحيحة ياوب

الأرضية موضوع نزع اب٤لكية من  فضلب عن الإشهار التكميلي، يعتبر إعداد اب٤لف التقبِ للتقسيم من أجل ابتخراج القطعة         
اب٤وكولة إبٔ نازع اب٤لكية من أجل تافيذ  ،إحدى اب٢لوؿ العملية مستقلوإفرادها بربم فرعي  ،اب٤ساحة الكلية للربم العقاري الأصل

 نزع اب٤لكية. الأحكاـ القاضية بالتعويض بُ إطار مادة

 ثاهُا: ئغداد الملف الخلني للخلظُم       

لقانوني الذي الإطار ا 1العقاري بُ شأف إجراءات التحفيظ 2014يوليوز  14الصادر بُ  2.13.18يعد اب٤ربوـ رقم          
والوثائق اب٤كونة للملف، وتعتبر العقارات المحفظة أو بُ طور ، واب١هة اب٤كلفة بإعداده ،بٰدد اب٢الات البٍ تستوجب إعداد اب٤لف التقبِ

عة للمازو  البٍ صدرت أحكاـ وقرارات قضائية بازع جزء من مساحتها الكلية مقابل تعويض يؤدى ،العقاري بً إب٪از تصميمهاو التحفيظ 

                                                           
 6277( ماشور باب١ريدة الرب٠ية عدد 2014يوليوز  14) 1435من رمضاف  16التحفيظ العقاري صادر بُ بُ شأف إجراءات  2.13.18مربوـ رقم   1

 .6119، ص 2014يوليوز  28بتاريخ 
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اب٤عاية من الربم العقاري الأـ وتأبيس  من أجل ابتخراج القطعة ،إحدى اب٢الات البٍ تستوجب إعداد اب٤لف التقبِ للتقسيم ،ملكيته
 .ربم فرعي ب٥ا بُ ابم الإدارة الاازعة للملكية

الإداري يةقى مودعا  اءفإف التعويض التكميلي المحكوـ به من طرؼ القض ،لذلك، وبُ ضل غياب هذا اب٤لف التقبِ         
ما بٓ يتم نقل اب٤لكية بُ ابم الإدارة  ،اب٤الية المحكوـ بها بصادوؽ الإيداع والتدببّ، ولا يتمكن اب٤ازوعة ملكيته من الابتفادة من اب٤ستحقات

ور التحفيظ بً إب٪از الصادرة بالتعويض عن نزع ملكية جزء من عقار ب٧فظ أو بُ ط البٍ بٛتاع عن تافيذ الأحكاـ ،الاازعة للملكية
 .بعلة عدـ ابتيفاء اب٣دمة، وتعتبر ذلك صعوبة قانونية بٙوؿ دوف عملية التافيذ تصميمه العقاري

للملكية السهر على إعداد  ومن أجل رفع اليد عن التعويضات اب٤ودعة لفائدة اب٤ازوعة ملكيته، يتعبْ على الإدارة الاازعة        
العقاري الأـ، وتةقى هذه اب٤همة من اب٤هاـ اب٤لقاة على عاتقها لكونها  القطعة موضوع نزع اب٤لكية من الربم اب٤لف التقبِ من أجل ابتخراج
 .نزع اب٤لكية، وبالتابٕ يتوجب عليها كقاعدة عامة بٙمل مصاريف نقل اب٤لكية بُ اب٠ها اب١هة اب٤قتاية للعقار عن طريق

من اب٤ربوـ رقم  17 بٔ مهادس مساح طةوغرابُ معتمد، وهذا ما نصت عليه اب٤ادةويعهد بٗهمة إعداد اب٤لف التقبِ إ            
يقوـ كل طالب للتقسيم أو التجزئة أو تطةيق " ا:بقوب٥ بُ شأف إجراءات التحفيظ العقاري 2014يوليوز  14الصادر بُ  2.13.18

هاة أو إعادة الأنصاب بالاسةة للعقار المحفظ أو بُ طور التحفيظ العقاري للحالة الرا نظاـ اب٤لكية اب٤شبَكة أو الإدماج أو مطابقة التصميم
اب٣اص، مسجل بٔدوؿ  تصميمه العقاري، بإعداد ملف تقبِ ياجز من طرؼ مهادس مساح طةوغرابُ ياتمي إبٔ القطاع الذي بً إب٪از

 .1"اب٥يئة الوطاية للمهادببْ اب٤ساحبْ الطةوغرافيبْ

اب٤وقع من الأطراؼ اب٤عاية  لتقبِ، ياةغي أف يتضمن التصميم العقاري وب٧ضر التحديدوبٖصوص مكونات هذا اب٤لف ا       
 .اب٤ضماة بُ العقود والوثائق اب٤تعلقة بعملية التقسيم واب٤هادس اب٤ساح الطةوغرابُ اب٤ذكور، مع ضرورة مطابقتهما للمعطيات

اب٤لف التقبِ على إيداعه لدى  ةوغرابُ الذي عهد إليه بإب٪ازهذا، ويتعبْ على نازع اب٤لكية أف يسهر بٗعية اب٤هادس الط        
 .اب٤سح العقاري والتأشبّ عليه وحفظه ونقله على خريطة ،مصلحة اب٤سح العقاري اب٤ختصة البٍ تقوـ بٗراقةته

من أجل تافيذ  ،رتهامةاش فإعداد اب٤لف التقبِ يعد من اب٢لوؿ العملية البٍ يقع على عاتق نازع اب٤لكية الشروع بُ ،إذف        
حيث تهدؼ هذه العملية إبٔ ضةط الوضعية اب٤ادية للعقار من  القرارات القضائية الصادرة بالتعويض بُ إطار الةت بُ دعاوى نزع اب٤لكية

 صلحة اب٤سحعن طريق إيداع اب٤لف التقبِ بٗ ،الأرضية موضوع نزع اب٤لكية وإفرادها بربم عقاري حيث اب٤ساحة واب٢دود، بغية فرز القطعة
وابتصدار شهادة عقارية بُ ابم  العقاري وتقييد الأحكاـ القضائية الصادرة باقل اب٤لكية بالمحافظة على الأملبؾ العقارية اب٤ختصة ترابيا،

 .خالية من اب٢قوؽ العياية والتحملبت العقارية ،الإدارة نازعة اب٤لكية

                                                           
 بُ شأف إجراءات التحفيظ العقاري ـ.س. 2014يوليوز  14الصادر بُ  2.13.18من اب٤ربوـ رقم  17اب٤ادة  1



 القانونية والاقتصاديةلمجلة المغربية للدراسات ا                                                                      1212، يناير 21العدد 

4555-3085( :E)ISSN                                                                                                        1842-2281( :P)ISSN 

Numéro 12, janvier 2025                                                                                            Revue Marocaine des Eudes Juridiques et Economiques 

 

160 
 

 

لصادوؽ الإيداع والتدببّ  يتم إعداد ربالة توجه إبٔ اب٤دير العاـ ،لكيةوبعد اب٢صوؿ على ربم عقاري بُ ابم نازع اب٤        
للمصلحة اب٤ختصة بدفع اب٤ةالغ اب٤الية المحكوـ بها للحسابات الةاكية  مصحوبة بقرار رفع اليد عن مةالغ التعويض اب٤ودعة، يأذف من خلبب٥ا

البٍ  ية ذمتها من أي مطالةة لاحقة، وب٘اب نفسها تةعات التأخر بُ التافيذعاهم، وآنذاؾ تبرأ الإدارة اب٤عا للمازوعة ملكيتهم أو من ياوب
 .التافيذ غالةا ما تدفع مالك العقار إبٔ بلوؾ طرؽ التافيذ للجبري للؤحكاـ من أجل إجةار الإدارة على

 المعلب الثاوي: الحلىٌ الػملُت للخىفُر المسجبعت بالمنزوغت ملىُخه       

على قياـ اب٤ازوعة ملكيته  وقف عملية تافيذ الأحكاـ والقرارات القضائية الصادرة بالتعويض بُ مادة نزع اب٤لكيةأحيانا، قد تت      
واب٤ودعة لدى صادوؽ  ،اب٢ظر عن اب٤ةالغ اب٤الية المحكوـ بها بٗةاشرة إجراء عملي إداري أو قضائي، لدى اب١هات اب٤ختصة من أجل رفع

التشطيب على هذا التحمل )أولا(، أو بُ العمل على يثقل العقار، حيث يتعبْ عليه عقاري  وجود بٙمل الإيداع والتدببّ، كما بُ حالة
وكذا إذا  عليه التاازؿ عاها )ثانيا(، الأمر يوجبالاعتداء اب٤ادي على العقار مقامة أماـ القضاء الإداري،  حالة وجود دعوى التعويض عن

اب٤ستحقة إدلاءه بٕكم بات بُ دعوى ابتحقاؽ  عقار، حيث تتطلب عملية رفع اليد عن اب٤ةالغتعلق الأمر بازاع قضائي حوؿ ابتحقاؽ ال
 .التعويض )ثالثا(

    أولا: الدشعُب غلى الخدمل الػلازي الري ًثلل الػلاز       

ملكية، يتعبْ عليه بُ إف اب٤ازوعة ملكيته، الذي صدرت لفائدته أحكاـ وقرارات قضائية، تقضي بالتعويض مقابل فقدانه لل       
حاؿ كانت عقاراته موضوع نزع اب٤لكية مثقلة بتحملبت عقارية، من قةيل رهن رب٠ي، أو حجز بٙفظي، أو حجز تافيذي أف يعمل من 
أجل بٛكياه من التعويضات المحكوـ بها اب٤ودعة بصادوؽ الإيداع والتدببّ ورفع اليد عاها، على مةاشرة إجراءات التشطيب على هذه 

 تحملبت، والإدلاء بشهادة صادرة عن المحافظ العقاري تفيد ذلك. ال

واب١دير بالإشارة، أنه على الرغم من أنه يبَتب على إيداع السلطة الاازعة للملكية للحكم باقل اب٤لكية بالمحافظة العقارية بٚليص     
تلقائيا على بٝيع التقييدات اب٤وضوعة لفائدة الغبّ كيفما  العقارات اب٤عاية من بٝيع اب٢قوؽ والتحملبت البٍ قد تكوف مثقلة بها ويشطب

نوعها، وبٙوؿ حقوؽ اب٤ستفيدين إبٔ حقوؽ بُ التعويضات، إلا أف التعويضات تةقى مودعة إبٔ أف يدبٕ مالك العقار اب٤ثقل بتحملبت 
 بشهادة عقارية تفيد إبراء ذمته من الديوف اب٤بَتةة عليها. 

يه بُ حاؿ تعلق الأمر برهن رب٠ي يثقل العقار ضمانة لدين بً اقبَاضه أف يؤدي للمؤبسة الةاكية مةلغ ولأجل ذلك، يتعبْ عل     
 الدين واب٢صوؿ على وصل بذلك، بٍ بٙرير عقد رب٠ي برفع اليد عن العقار اب٤رهوف من طرؼ مهبِ خوؿ له القانوف ذلك. 

ي على إبقاط حق عيبِ تةعي، فياةغي أف بٰرر بٙت طائلة الةطلبف وبالاظر لكوف رفع اليد عن العقار اب٤رهوف تصرؼ ياطو       
بٗوجب ب٧رر رب٠ي، أو بٗحرر ثابت التاريخ يتم بٙريره من طرؼ ب٧اـ مقةوؿ للبَافع أماـ ب٧كمة الاقض ما لن ياص قانوف خاص على 

 خلبؼ ذلك. 
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لى الأملبؾ العقارية اب٤ختصة مةياا فيه بةب التشطيب وبٯب على اب٤ازوعة ملكيته أف يتقدـ بطلب التشطيب لدى المحافظة ع        
ونوع وتاريخ الساد اب٤ثةت لذلك السةب، ويتم التحقق من الوثائق اب٤دبٔ بها من طرؼ المحافظ بُ إطار الصلبحيات اب٤وكولة إليه بهذا 

عبِ شهادة عقارية تفيد التشطيب على التحمل اب٣صوص، وبٙت مسؤوليته، وبُ حاؿ تةبْ له ابتيفاء اب٤لف للوثائق اب٤طلوبة، فإنه يسلم اب٤
 العقاري اب٤قيد بالربم العقاري موضوع نزع اب٤لكية،  وآنذاؾ يتم تهيئ قرار رفع اليد عن مةالغ التعويض المحكوـ بها بُ إطار دعوى نزع

 اب٤لكية، وتوجيهه لصادوؽ الإيداع والتدببّ من أجل دفع التعويضات للمازوعة ملكيته.

إذا تعلق التقييد بٕجز بٙفظي يثقل العقارات موضوع نزع اب٤لكية، فياةغي من أجل التشطيب على هذه اب٢قوؽ التقدـ  أما      
من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية،  149و 148لدى رئيس المحكمة بدعوى رفع اب٢جز، هذا الأخبّ الذي يةت بُ الطلب بُ إطار الفصل 

 الإجراءات اب٤طلوبة بُ إيقاع اب٢جز. بوصفه قاضيا للمستعجلبت، وذلك على غرار 

وبعد صدور اب٢كم الاهائي القاضي بالتشطيب على اب٢جز التحفظي اب٤ثقل للعقار اب٤ازوعة ملكيته ياةغي التقدـ بطلب إبٔ         
سلطة الاازعة للملكية المحافظة العقارية اب٤ختصة من أجل التشطيب، واب٢صوؿ على شهادة عقارية تفيد ذلك، بٍ بعد ذلك الإدلاء بها لل

 من أجل بٛكياه من التعويضات المحكوـ بها بُ إطار الةت بُ دعاوى نزع اب٤لكية من أجل اب٤افعة العامة.

وبٖصوص رفع اب٢جز التافيذي اب٤ثقل للعقار المحفظ، فالأصل أف يتم بٗوجب حكم بات بُ اب٤وضوع صادر عن المحكمة        
 هااب٧كمة اب٤وضوع، لكوف اب٤سألة  دعوى رفع اب٢جز التافيذي تعتبر ماازعة موضوعية، وتقتضي تدخل الابتدائية اب٤ختصة، وذلك لكوف

الاختصاص فيها لمحكمة اب٤وضوع البٍ  والازاعات البٍ بٛس موضوع اب٢جز التافيذي، يرجع أمر وبالتابٕ فكل القضايا ،1بٛس اب٤راكز القانونية
 .2أصدرت اب٢كم

ي القاضي بالتشطيب على اب٢جز التافيذي، ياةغي على اب٤ازوعة ملكيته، وعلى غرار اب٢جز التحفظي وبعد صدور اب٢كم الاهائ
التقدـ بطلب إبٔ المحافظ على الأملبؾ العقارية من أجل التشطيب، واب٢صوؿ على شهادة عقارية تفيد ذلك، بٍ الإدلاء بها لدى السلطة 

 فع اليد على التعويضات اب٤ودعة بصادوؽ الإيداع والتدببّ لفائدة اب٤ازوعة ملكيتهم. الاازعة للملكية، البٍ تعمد بااء على ذلك على ر 

                                                           
 .184، ص 2010ية، مكتةة دار السلبـ الرباط، الطةعة الثانية إبراهيم بٗحماني: تافيذ الأحكاـ العقار  1
 مواصلة ابتثااء بٲكن أف ياعقد الاختصاص برفع اب٢جز التافيذي لرئيس المحكمة بصفته قاضيا للمستعجلبت، ومن أهم التطةيقات على ذلك، البَاخي بُ  2

ة من أجل ْذه ابِْذا الأخبّ الصاب٢ية بُ اللجوء مةاشرة ؿْوؽ اب٤افذ عليه، وبالتابٕ كاف ؿا الإضرار بٕقْإجراءات اب٢جز، واب٤شرع أقر بأف هذه اب٢الة من شأف
نه تأخر ناتج صعوبات رفع اب٢جز والتشطيب عليه، وللرئيس السلطة التقديرية فيما إذا كاف التأخبّ اب٢اصل بُ مواصلة الإجراءات يعد تراخيا يبرر الرفع، أـ أ

وما  79، ص2007ري: اب٢جز التافيذي على العقار بُ القانوف اب٤غربي، اب١زء الثاني، اب٤طةعة والوراقة الوطاية، الطةعة الأوبْٔونس الزواقعية مرتةطة بالتافيذ. )ي
 بعدها(.
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إذف، ب٩ا بةق، يتضح أف مةاشرة إجراءات التشطيب على التحملبت البٍ تثقل العقار، بواء تعلق الأمر برهن رب٠ي أو حجز       
يتهم الذي يتعبْ عليه السهر على ذلك من أجل التمكن من اب٢صوؿ بٙفظي أو تافيذي، تةقى من اب٤هاـ اب٤لقاة على عاتق اب٤ازوعة ملك

 على التعويضات المحكوـ بها لفائدته.

      ٌ  دغىي الاغخداء الماديغً  ثاهُا: الخىاش

اب٤تقاضي من تعتبر الدعوى الوبيلة القانونية البٍ أقرها اب٤شرع ب٢ماية اب٢قوؽ واب٤راكز القانونية البٍ طاب٥ا الاعتداء، ويتوخى         
ب٩اربتها واتةاع بٝيع مراحلها صدور حكم قضائي فاصل بُ موضوعها، غبّ أنه قد بٙدث وقائع بٙوؿ دوف وصوؿ الدعوى إبٔ نهايتها، 

 من بياها تعةبّ اب٤دعي عن رغةته بُ التاازؿ عاها، لوجود مصلحة له بُ ذلك.

عن الدعوى هااؾ دعاوى التعويض عن الاعتداء اب٤ادي على حق ومن ببْ القضايا الإدارية البٍ قد تكوف موضوع تاازؿ       
ة، اب٤لكية العقارية، وبُ ظل غياب قانوف مسطري إداري يطةق على اب٤اازعات الإدارية، فتةقى القواعد الإجرائية اب٤تعلقة بالدعاوى اب٤دني

 الإطار القانوني الذي بٰكم هذا الاوع من القضايا.

ضمن le désistement d’action 1رة اب٤دنية أجد أف اب٤شرع اب٤غربي قد نظم التاازؿ عن الدعوى وبالرجوع لقانوف اب٤سط    
، إلا أنه بٙاشى إعطاءها تعريف، تاركا بذلك المجاؿ للفقه لسد هذا الفراغ التشريعي، وهكذا، فقد عرؼ 123إبٔ  119الفصوؿ من 

س ب٦رد تاازؿ عن حق إجرائي أو ب٦رد ترؾ للئجراءات، كما أنه لا يصل إبٔ  بعضهم التاازؿ عن الدعوى بأنها: "التاازؿ عن اب٣صومة لي
كونه تاازلا عن اب٢ق بُ الدعوى أو على موضوعها، وإب٭ا هو تاازؿ عن اب٣صومة، أي ذلك الوبط الاجرائي الذي يعيش فيه مشروع 

  2اب٢كم القضائي".

اب٣صومة على حالتها، وفق الشكل والشروط المحددة قانونا، وقد يكوف  وتعرؼ كذلك بكونها: "تعةبّ من اب٤دعي عن رغةته بُ إنهاء  
، أو صادرا بإرادة مافردة، أوعن تصريح المحكمة بقةوله عاد الاعبَاض عليه، ويبَتب عاه إنهاء اب٣صومة القائمة  نتاج اتفاؽ ببْ اب٣صوـ

 3فتصبّ كأف بٓ تكن، مع مكاة ب٘ديد الدعوى".

تعريفات البٍ ابتعراضها، يتضح أف التاازؿ عن الدعوى هو إعلبف من اب٤دعي عن إنهاء إجراءاتها دوف وانطلبقا من ال           
صدور حكم بُ اب٤وضوع، ولكاه ليس تاازلا عن اب٢ق موضوعها أو عن الدعوى ذاتها وعلى هذا الأباس فإف التاازؿ عن دعوى التعويض 

                                                           
عن ، وكذا ةمن قانوف اب٤سطرة اب٤دني 384( بُ اب٤ادة le désistement d’actionاب١دير بالإشارة أف القانوف الفرنسي يتحدث التاازؿ عن الدعوى )1

 من نفس القانوف. 394( بُ اب٤ادة le désistement d’instanceالتاازؿ عن اب٣صومة )
 .37، ص 2019 بعيد اب٤عتصم: دور الارادة بُ إنهاء اب٣صومة اب٤دنية ب٧اولة بُ تأصيل مفهوـ العدالة الاتفاقية مطةعة الأماية الرباط الطةعة الأوبٔ 2

عن الدعوى بُ قانوف اب٤سطرة اب٤دنية، أطروحة لايل الدكتوراة بُ العلوـ القانونية، قانوف خاص، جامعة القاضي عياض بٗراكش باة بعيد العمري: نظاـ التاازؿ  3
 .40، ص 2019، 2018
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زوعة ملكيته، والذي صدرت بشأنه أحكاـ وقرارات قضائية بالتعويض عن نقل اب٤لكية، عن الاعتداء اب٤ادي الذي طاؿ العقار اب٤ملوؾ للما
 يبَتب عاه العدوؿ عن متابعة إجراءات اب٤طالةة القضائية.

 وبالتابٕ، فإذا كاف امتااع الإدارة نازعة اب٤لكية عن تافيذ الأحكاـ القضائية الصادرة بالتعويض بُ إطار نزع اب٤لكية بةةه وجود      
 دعوى التعويض عن الاعتداء مادي، تقدـ بها مالك العقار أماـ القضاء الإداري فيمكن للئدارة مطالةته بالتاازؿ عن الدعوى اب١ارية أماـ

 القضاء من أجل بٛكياه من اب٤ستحقات اب٤الية المحكوـ بها. 

دعوى، فياةغي احبَاـ القواعد اب٤اظمة ب٥ذه العملية وعلى هذا الأباس، فإذا عبر اب٤ازوعة ملكيته عن رغةته بُ التاازؿ عن ال      
من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية بيما ما تعلق بشكلية الاتفاؽ على التاازؿ على الدعوى،  123إبٔ  119اب٤اصوص عليها بُ الفصوؿ من 

ن بالمحضر ويشار فيه إبٔ أف والذي حتم اب٤شرع أف يتم ببْ طربُ الدعوى )اب٤دعي واب٤دعى عليه( بٗوجب عقد مكتوب أو بتصريح يضم
 1.الطرؼ تاازؿ عن الدعوى البٍ أقامها بصفة أصلية أو عارضة أو عن اب٤طلب الذي رفعه إبٔ القاضي بُ موضوع اب٢ق

وعلى هذا الأباس، ولكي يعتد بالتاازؿ عن دعوى التعويض عن الاعتداء اب٤ادي على العقار اب٤قامة من طرؼ اب٤دعي،       
 قالب مكتوب، إما بٗوجب عقد عربُ أو رب٠ي ب٧رر من طرؼ اب٤هايبْ الذين أباد ب٥م القانوف القياـ بٗهمة توثيق فيجب أف تفرع بُ

العقود، ولعل أهم باد يلزـ أف يتضماه العقد أو المحضر كوف اب٤ستفيد من اب٢كم القاضي بالتعويض عن نزع اب٤لكية قد تاازؿ عن دعوى 
أماـ القضاء الإداري بٖصوص نفس العقار موضوع الدعوى، وذلك بالإشارة إبٔ مراجع العقار ومساحته، الاعتداء اب٤ادي البٍ تقدـ بها 

 وأطراؼ دعوى الاعتداء اب٤ادي، ورقم ملف الدعوى اب٤فتوح أـ القضاء الإداري. 

التاازؿ أماـ القاضي، وبٕكم أف دعوى الاعتداء اب٤ادي دعوى قضائية معروضة على أنظار القضاء، فلببد من تسجيل هذا       
 الذي بٲلي على كاتب الضةط صيغة التاازؿ عن الدعوى، ويسجل على الأطراؼ ذلك، ولا يقةل ذلك أي طعن.  

ويبَتب عن التاازؿ على الدعوى، ب٧و البَافع أما القضاء بالاسةة للطلةات اب٤قدمة أماـ القاضي، غبّ أنه لا ياتج عاه بٚلي      
 .2اب٣صم عن موضوع اب٢ق

ومن هذا اب٤اطلق، يتضح أنه التاازؿ عن دعوى التعويض عن الاعتداء اب٤ادي على اب٤لكية العقارية بٲكن أف يكوف حلب            
عمليا وقانونيا لتجاوز صعوبة تافيذ اب٢كم القاضي بالتعويض المحكوـ به، الصادر بُ إطار الةت بُ دعوى نزع اب٤لكية، شريطة أف يتم 

عد الشكلية واب٤وضوعية اب٤تطلةة بُ التاازؿ، فالاتفاؽ على التاازؿ أو الاشهاد على التاازؿ ببْ الطرفبْ، يعتبر حجة على أف ابتيفاؤه للقوا
ه الطرؼ اب٤دعي قد بٚلى عن الدعوى، وبالتابٕ بٲكاه التقدـ للئدارة نازعة اب٤لكية بطلب رفع اليد عن التعويضات المحكوـ بها وتعزيز طلة

لاتفاؽ اب٤ثةت للتاازؿ عن دعوى التعويض بُ إطار الاعتداء اب٤ادي، وإذا بٙقق ذلك، وثةت لاازع اب٤لكية أثااء درابة اب٤لف أنه بالمحضر أو ا

                                                           
 من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية اب٤غربي.  119الفصل  1
 من قانوف اب٤سطرة اب٤دنية. 121و 119الفصلبف  2
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بٗوجب مستوؼ ب١ميع الوثائق والشروط اب٤تطلةة، يعمد إبٔ إعداد قرار رفع اليد، وبٰيله إبٔ اب٤دير العاـ لصادوؽ الإيداع والتدببّ، ويطالةه 
 بتحويل تعويضات نزع اب٤لكية المحكوـ بها إبٔ حساب اب٤ازوعة ملكيته أو من ياوب عاه. ربالة 

إذف، فالتاازؿ عن دعوى التعويضات عن الاعتداء اب٤ادي الذي طاؿ العقار من طرؼ الإدارة يعتبر حلب عمليا له ارتةاط        
بُ مةاشرة هذا الإجراء والابتجابة له إذا طلةت ماه الإدارة الاازعة للملكية باب٤ازوعة ملكيته، الذي ياةغي عليه اب٤ةادرة للتعةبّ عن رغةته 

 التاازؿ عن الدعوى.

 ثالثا: الإدلاء بدىم باث في دغىي اطخدلاق الخػىٍض      

كوف بٙفيظ التعويض، نظرا ل أف العقار المحفظ موضوع اب٢كم بازع اب٤لكية لا يثبّ إشكالا بشأف ابتحقاؽ اب١دير بالإشارة،        
وبطلبف ما عداه من الربوـ وتطهبّ اب٤لك من بٝيع اب٢قوؽ  العقار يتم بعد إجراء مسطرة للتطهبّ، يبَتب عاها تأبيس ربم عقاري

 اب٤ؤبس بٗاابةة التحفيظ نهائي ولا يقةل الطعن، ويعتبر نقطة الانطلبؽ الوحيدة للحقوؽ العياية السالفة غبّ اب٤ضماة به، فالربم العقاري
   .1لتحملبت العقارية اب٤بَتةة على العقار وقت بٙفيظه دوف ما عداها من اب٢قوؽ غبّ اب٤قيدةوا

غبّ اب٤قيدين بالربم العقاري وتةقى  وبالتابٕ، لا بٲكن تصور ماازعة حوؿ التعويض اب٤بَتب عن نزع اب٤لكية من طرؼ الأغيار       
 .عدبٲة الأثر إف وجدت

القانونية، وطةيعة الوثائق اب٤ثةتة  بالاسةة للعقار المحفظ، فإف العقارات غبّ المحفظة، وبالاظر لوضعيتها وإذا كاف الأمر كذلك        
وبٕوزة شخصبْ، غالةا ما تكوف مثار نزاع أماـ المحاكم حوؿ ابتحقاؽ  ب٤لكيتها البٍ قد تكوف عةارة عن وثائق عرفية أو عدلية متعارضة

الاهائي  فالتعويض الااتج عن نزع اب٤لكية المحكوـ به يةقى مودعا إبٔ أف يصدر قرار قضائي بتعيبْ اب٤ستفيد ملكيتها، وبالتابٕ بُ هذه اب٢الة،
 .التعرض اب٤قدـ من التعويض أو إبٔ أف يدبٕ الأشخاص اب٤ظاوف أنهم ذوو اب٢قوؽ برفع يد صحيح ومقةوؿ عن

طور التحفيظ اب٤تاازع بشأنها أماـ  نزع ملكية العقارات اب٤وجودة بُفالتعويض اب٤بَتب عن  ،وعلى غرار العقارات غبّ المحفظة       
 .على إثر إجراءات التحفيظ المحاكم، يةقى كذلك مودعا إبٔ أف يتم تعيبْ ذوي اب٢قوؽ اب٢قيقيبْ

ا بُ إطار نزع المحكوـ به وعلى هذا الأباس، ومن أجل بٛكبْ اب٤ازوعة مليكتهم اب٤تاازعبْ حوؿ اب٤لكية من التعويضات          
اب٤تعرض، بٍ الإدلاء بٕكم بات بُ ابتحقاؽ التعويض،  اب٤لكية، ياةغي اللجوء إبٔ القضاء ورفع دعوى ابتحقاؽ التعويض من طرؼ

 .إعداد قرار رفع اليد عن مةلغ التعويض المحكوـ به والإدلاء به لدى السلطة الاازعة للملكية من أجل

                                                           
 العقاري.من ظهبّ التحفيظ  62الفصل  1



 القانونية والاقتصاديةلمجلة المغربية للدراسات ا                                                                      1212، يناير 21العدد 

4555-3085( :E)ISSN                                                                                                        1842-2281( :P)ISSN 

Numéro 12, janvier 2025                                                                                            Revue Marocaine des Eudes Juridiques et Economiques 

 

165 
 

 

أف بٛتد إبٔ العقار موضوع نزع  عة ببْ الطرفبْ تتمحور حوؿ بٙديد اب٤ستحق للتعويض، ولا بٲكنواب١دير بالإشارة أف اب٤ااز        
المحافظة على الأملبؾ العقارية بُ تاريخ الإيداع اب٤ذكور بٚليص العقارات  اب٤لكية، الذي يبَتب عن إيداع اب٢كم باقل اب٤لكية اب٤تعلق به لدى

 .1بها قد تكوف مثقلة والتحملبت البٍ اب٤عاية من بٝيع اب٢قوؽ

اب٤فروض على التعويض  بااء عليه، أخلص إبٔ أف الإدلاء بٕكم بات بُ دعوى ابتحقاؽ التعويض، يبَتب عاه رفع اب٢ظر       
 اب٤ازوعة ملكيته السهر على اب٢صوؿ عليه من المحكمة اب٤ختصة، ولا اب٤ودع من طرؼ نازع اب٤لكية بصادوؽ الإيداع والتدببّ، ويةقى على

افتتاحي  نزاع من أجل الإبقاء على التعويضات، وإب٭ا لابد من إثةات اب١دية بُ الازاع، ويتأتى ذلك بتقدنً مقاؿ يكفي ب٦رد التلويح بوجود
تعرض كيدي يراد به التشويش على اب٤ازوعة  لدعوى ابتحقاؽ التعويض أماـ القضاء والإدلاء به لدى نازع اب٤لكية، وإلا اعتبر الأمر ب٦رد

 .به من طرؼ القضاء الإداري لكيته لدفع لتقدنً تاازلات بٖصوص التعويض المحكوـم

من اب٢لوؿ العملية  ومهما يكن من أمر، فإف ما ياةغي التأكيد عليه، أف الإدلاء بٕكم بات بُ ابتحقاؽ التعويضات يعتبر         
أجل ابتفادته من اب٤ستحقات اب٤الية البٍ حاؿ الازاع حوؿ  اب٤وصلة إليها مناب٤رتةطة باازع اب٤لكية، الذي يتعبْ عليه بلوؾ اب٤سطرة القانونية 

 .الصادرة بالتعويض بُ إطار نزع دوف تافيذها العقار دوف تافيذ الأحكاـ والقرارات القضائية

 

 

 
                                                           

اب٤تعلق بازع اب٤لكية على أنه: "بالرغم من كل اب٤قتضيات اب٤اافية الواردة بُ التشريع اب٤تعلق باظاـ التحفيظ واب٤ربوـ  81.07من القانوف رقم  37ياص الفصل   1
 اب٤اطقة السابقة للحماية الإبةانية كما وقع ( الذي مدد بٗوجةه نظاـ التحفيظ العقاري إب1966ٔأكتوبر  24) 1386رجب  9اب٤لكي بٗثابة قانوف الصادر بُ 

عاية من بٝيع اب٢قوؽ تغيبّ، فإف إيداع اب٢كم باقل اب٤لكية لدى المحافظة على الأملبؾ العقارية يبَتب عليه، بُ تاريخ الإيداع اب٤ذكور، بٚليص العقارات اب٤
 :والتحملبت البٍ قد تكوف مثقلة بها وذلك طةقا للشروط الآتية

1-............................................................. 
أعاله الصادر فيما بٱص العقارات اب٤وجودة بُ طور التحفيظ والعقارات اب٣اضعة للمسطرة اب٤اصوص عليها بُ اب٤ربوـ اب٤لكي بٗثابة قانوف اب٤شار إليه  -2
بٙمل لفائدة السلطة الاازعة للملكية بٗجرد التحقق من اب٢دود وإعداد التصميم (، يبَتب عليه وضع ربوـ خالصة من كل 1966أكتوبر24)1386رجب 9بُ

 اب٤ربوـ اب٤لكي بٗثابة قانوف العقاري، مع العلم بأف اب٢قوؽ المحتملة للمتعرضبْ البٍ يتعبْ بٙديدها بُ إطار مسطرة التحفيظ العادية أو بُ نطاؽ اب٤سطرة اب٤قررة بُ
 ( بٙوؿ تلقائيا إبٔ حقوؽ بُ التعويض؛1966أكتوبر24)1386رجب9اب٤شار إليه أعاله الصادر بُ

بٝيع اب٢قوؽ  فيما بٱص العقارات غبّ المحفظة وغبّ اب٤وجودة بُ طور التحفيظ، بٱلص اب٢كم اب٤ذكور العقارات أو اب٢قوؽ العياية اب٤ازوعة ملكيتها من -3
 .والتحملبت البٍ قد تكوف مثقلة بها

العقارية بااء على هذا اب٢كم بوضع ربوـ نهائية بُ ابم السلطة الاازعة للملكية بٗجرد التحقق من اب٢دود وإعداد التصميم العقاري،  ويقوـ المحافظ على الأملبؾ
 مع العلم بأنه لا بٲكن قةوؿ أي تعرض ولا بٲكن ب٩اربة اب٢قوؽ المحتملة لفائدة الغبّ كيفما كاف نوعها إلا بٖصوص التعويض.
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